	УТВЕРЖДАЮ

Глава Бикинского муниципального района

________________ О.Г. Аскаров
«_____»___________ 2008 г.


КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

конкурса по приобретению права на заключение 

договоров аренды на помещения 
ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении конкурса по приобретению права

на заключение договоров аренды на нежилые помещения, являющиеся муниципальной собственностью Бикинского муниципального района


Организатор конкурса: Администрация Бикинского муниципального района.


Почтовый адрес:

682970, Хабаровский край, г. Бикин, пер. Советский, 2

номер контактного телефона: (842155) 21330, факс (842155) 21133


Контактное лицо: Макарова Елена Николаевна


Предмет конкурса: приобретение права на заключение договоров аренды на нежилые помещения:

1. ЛОТ 1 – помещение  № I, I этаж, общая площадь  82,3 кв.м., 

2. ЛОТ 2 – помещение  № I, II этаж, общая площадь 14,1 кв.м.; расположенные по адресу: Хабаровский край, г. Бикин, ул. Лазо, 125.

3. ЛОТ № 3 - помещение, общая площадь 334,1 кв.м, расположенное по адресу: Хабаровский край, Бикинский района, с. Лесопильное,                                   ул. Первомайская, 44.


Начальный размер годовой арендной платы без НДС: 


ЛОТ 1
- 11379 руб. 61 коп.


ЛОТ 2
- 1625 руб. 44 коп.


ЛОТ 3 
- 64203 руб. 92 коп.


Арендная плата   устанавливается в соответствии с нормативными документами, изданными органами местного самоуправления района. Арендная плата пересчитывается при изменении коэффициентов, изменении методики расчета арендной платы и в других случаях, предусмотренных законодательством РФ, но не чаще 1 раза в год.


В случае если  нормативными актами, изданными органами  местного самоуправления района, регулирующими арендные отношения, будет установлен иной порядок  исчисления арендной платы, арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без дополнительного оформления сторонами.


Конкурсная документация после опубликования извещения о проведении конкурса по запросу заявителя, поданному  в письменной форме в адрес конкурсной комиссии, в течение 2-х дней представляется в письменной или электронной форме.


Конкурсную документацию можно получить по адресу: 682970, Хабаровский край, г. Бикин, пер. Советский, 2, кабинет 37, комитет по управлению имуществом администрации Бикинского муниципального района.


Для участия в конкурсе с момента официальной публикации настоящего извещения заявитель подает заявку на участие в конкурсе по форме, установленной конкурсной документацией.


Место подачи заявок на участие в конкурсе: 682970, Хабаровский край, г. Бикин, пер. Советский, 2, кабинет 37 после опубликования извещения в средствах массовой информации.


Порядок подачи заявок на участие в конкурсе: согласно конкурсной документации.


Срок окончания подачи заявок на участие в конкурсе: день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе (до момента вскрытия конвертов) 22.12.2008 года, 14:10 часов по местному времени.


Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и рассмотрение заявок: 682970 Хабаровский край, г. Бикин, пер. Советский, 2, зал заседаний, 22 декабря 2008 года, 14:10 часов по местному времени.


Рассмотрение заявок состоится: в срок не позднее 26.12.2008 г. Подведение итогов конкурса состоится в срок не позднее 29.12.2008 г.


Критерии оценки заявок на участие в конкурсе: соответствие требованиям, указанным в  конкурсной документации.


Порядок определения победителя конкурса проводится в установленном  конкурсной документацией порядке конкурсной комиссией. Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший наилучшие  условия.


Подписание протокола о результатах проведения конкурса производится конкурсной комиссией не позднее через пять рабочих дней со дня подписания ею протокола рассмотрения оценки конкурсных предложений.


Срок заключения договора аренды: в течение пяти  рабочих дней со дня подписания членами конкурсной комиссии протокола о результатах проведения конкурса направляется победителю конкурса экземпляр указанного протокола, а также проект договора аренды. Договор аренды должен быть подписан в течение десяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах проведения конкурса.


Срок действия договора:


ЛОТ 1 – январь 2009 г. – декабрь 2009 г.


ЛОТ 2 – январь 2009 г. – декабрь 2009 г.


ЛОТ 3 – январь  2009 г. – декабрь 2009 г.

______________

Инструкция участника конкурса

1.  Заявитель подает заявку на участие в конкурсе в письменном виде в двух экземплярах (оригинал и копия) по форме, установленной конкурсной документацией. При этом в заявке указывается наименование конкурса, на участие в котором подается данная заявка.


Участник несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей конкурсной заявки, а заказчик конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам, независимо от характера проведения и результатов конкурса. 


Заявка на участие в конкурсе, подготовленная участником, а также вся корреспонденция и документация, связанные с этой заявкой, которыми обменялись заявитель и организатор конкурса, должны быть написаны на русском языке.

2.  К заявке на участие в конкурсе по форме, приведенной в Приложении №1 к настоящей документации, заявитель прилагает:

1) сведения и документы об участнике конкурса:

а) для юридического лица – документ с указанием наименования, организационно-правовой  формы, месте нахождения, почтового адреса, номера телефона юридического лица, а также выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, копии учредительных документов, заверенные  в установленном  законодательством Российской Федерации  порядок;

б) для физического лица – документации с указанием фамилии, имени, отчества, данных документа, удостоверяющего личность, места жительства, номера контактного телефона (для физического лица) индивидуального предпринимателя, а также  выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей.

2) документы, подтверждающие  соответствие заявителя требованиям, соблюдение которых является обязательным для признания участниками конкурса:

а) заявитель должен соответствовать требованиям, предъявленным законодательством РФ к лицам, которым предоставляется право заключения договора аренды.

б)  в отношении заявителя не проводится процедура банкротства или ликвидации;

в) деятельность заявителя не приостанавливается в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных нарушениях, в день рассмотрения заявки.

4) опись представленных документов, подписанная заявителем, оригинал которой остается в конкурсной комиссии, копия – у заявителя.


3. заявитель вправе подать только 1 заявку. Представление заявки подтверждает согласие заявителя выполнять обязательства в соответствии с договором аренды, извещением, документацией.


Заявитель вправе изменить или отозвать заявку в любое время до окончания срока подачи заявок.


4. Основанием для отказа в допуске к участию в конкурсе являются:

а) несоответствие заявителя требованиям, предусмотренным подпунктом 3 пункта 2 настоящего раздела. 


Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям не правомерен.


В случае выявления несоответствия заявителя требованиям для участника конкурса, комиссия отстраняет его от участия в конкурсе.


Заявители, признанные участниками конкурса, и заявители, не допущенные к участию в конкурсе, уведомляются о принятых решениях не позднее следующего дня после даты оформления этих решений протоколом рассмотрения заявок путем вручения под расписку соответствующего извещения либо направления такого извещения заказным письмом (с уведомлением о вручении).


Решение о проведении конкурса принимается организатором конкурса на основании протокола рассмотрения заявок.


Конкурс проводится путем рассмотрения и оценки конкурсных предложений.


Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший наилучшие условия, определяемые в порядке, предусмотренном конкурсной документацией.

5. Конкурс признается несостоявшимся если:

а) в конкурсную комиссию представлено менее двух конкурсных предложений;

б) конкурсной комиссией признано соответствующими критериям конкурса менее двух конкурсных предложений.


  6. Предоставление заявок на участие в конкурсе, порядок их приема и регистрация


 6.1. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, вне зависимости от выбранного участником конкурса способа доставки.


Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе присутствующие участники могут подать заявки на участие в конкурсе, оформленные и опечатанные в соответствии с требованиями настоящей конкурсной документации, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе.


6.2. При приеме конвертов с конкурсными заявками ответственное лицо организатора проверяет целостность конверта и правильность его оформления. Если представленный конверт не удовлетворяет требованиям  целостности и оформления его регистрация не производится. Конверт возвращается представителю участника конкурса, его доставившему.


6.3. Конверты представленные с использованием средств связи, оформленные с нарушением правил, изложенных в настоящей конкурсной документации, участникам размещения заказа не возвращаются.


6.4. Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе, поступивший в срок, указанный в извещении о проведении конкурса, регистрируется организатором. По требованию участника конкурса, подавшего конверт с заявкой на участие в конкурсе, ему выдается расписка в получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения.


7. Порядок и срок внесения изменений и отзыва заявок на участие в конкурсе


7.1. Участник конкурса, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе.


7.2. Уведомление о внесении изменений или отказ от заявки на участие в конкурсе должно быть подготовлено, запечатано, маркировано и доставлено в соответствии с конкурсной документацией (приложение 2). При этом конверт дополнительно маркируется надписью «ИЗМЕНЕНИЯ» или «ОТКАЗ».


7.3. После окончания сроков приема заявок на участие в конкурсе в них не могут быть внесены никакие изменения.


8. О соблюдении конфиденциальности


Участники конкурса, подавшие заявки на участие в конкурсе, организатор обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов до момента их вскрытия.


9. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе


9.1. Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия вскрывает конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору до вскрытия заявок на участие в конкурсе.


Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, комиссия обязана объявить присутствующим при вскрытии таких конвертов участникам размещения заказа о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.


9.2. В первую очередь должны быть вскрыты конверты с пометкой «ИЗМЕНЕНИЯ» или «ОТКАЗ».

9.3. Участники конкурса, подавшие заявки на участие в конкурсе, или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.


9.4. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе следующие сведения: наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого участника конкурса, конверт с заявкой на участие в конкурсе который вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией, условия исполнения договора аренды, указанные в такой заявке и являющиеся критерием оценки заявок на участие в конкурсе.


9.5. Любой участник конкурса, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись вскрытия конвертов.


9.6. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе комиссия вправе потребовать от участников предоставления разъяснений положений представленных ими документов и заявок на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Не допускается изменять указанные в конкурсной документации требования и предъявлять дополнительные требования к участникам конкурса. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.


9.7. Полученные после окончания срока приема конвертов с заявками на участие в конкурсе в конкурсе вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются участникам размещения заказа.


10. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе


10.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.


10.2. При рассмотрении заявок на участие в конкурсе участник конкурса не допускается комиссией к участию в конкурсе в случае:


1) непредставления документов об участнике конкурса, определенных настоящей конкурсной документацией либо наличия в таких документах недостоверных сведений об участнике размещения заказа.


2) несоответствия требованиям, установленным к участникам конкурса конкурсной документацией;

Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям не допускается.


10.3. Организатор вправе запросить у соответствующих органов  и организаций сведения о проведении ликвидации участника конкурса – юридического лица, подавшего заявку на участие в конкурсе, проведении в отношении такого участника – юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства, о приостановлении деятельности такого участника в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, о наличии задолженностей такого участника по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня и в государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, об обжаловании наличия таких задолженностей и о результатах рассмотрения жалоб.


10.4. В случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных участником размещения заказа в соответствии с конкурсной документацией, установление факта проведения ликвидации участника размещения заказа юридического лица или проведения в отношении участника размещения заказа – юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства либо факта приостановления его деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях конкурсная комиссия вправе отстранить такого участника от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.


10.5. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе участника конкурса и о признании участника конкурса, подавшего заявку на участие в конкурсе, участником конкурса или об отказе в допуске такого участника размещения заказа к участию в конкурсе, а также оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе.


10.6. Участникам конкурса, подавшим заявки на участие в конкурсе и признанным участниками конкурса, и участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе и не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. 


10.7. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех участников размещения заказа, подавших заявки на участие в конкурсе, или о допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного участника размещения заказа, подавшего заявку на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся. 


10.8. В случае если конкурс признан несостоявшимся, и только один участник конкурса, подавший заявку на участие в конкурсе, признан участником конкурса, организатор в течение пяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, обязан передать такому участнику конкурса проект договора аренды, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных таким участником в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к  конкурсной документации.


При этом договор заключается на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе и конкурсной документацией. Такой участник не вправе отказаться от заключения договора.


10.9. При непредставлении организатору таким участником конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного договора, такой участник признается уклонившимся от заключения договора.



10.10. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссией принимается решение о допуске к участию в конкурсе участника конкурса о признании участника, подавшего заявку на участие в конкурсе, участником конкурса или об отказе в допуске такого участника к участию в конкурсе в порядке и по основаниям, предусмотренным настоящей конкурсной документацией. Протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе ведется комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии и организатором в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе и размещается уполномоченным органом на сайте правительства Хабаровского края.


10.11. Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе может быть обжаловано таким участником в порядке, предусмотренном Федеральным законодательством.


10.12. Участникам конкурса, подавшим заявки на участие в конкурсе и признанным  участниками  конкурса, и участниками, подавшим заявки на участие в конкурсе и не допущенным к участию в конкурсе, уведомления о принятых единой комиссией решениях направляются Организатором не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.


11. Порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе


11.1. Оценка и сопоставление заявок, допущенных к участию в конкурсе, осуществляется конкурсной комиссией в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями, установленными настоящей конкурсной документации, и указанными в извещении о проведении конкурса.


11.2. Оценку заявок на участие в конкурсе комиссия осуществляет исходя из значений критериев.


11.3. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе относительно других по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора присваивается порядковый номер. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержаться лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер.


11.4. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие, в конкурсе которого присвоен первый номер.


11.5. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.


11.6. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на сайте Правительства края и опубликовывается в газете «Бикинский вестник» соответственно в течение одного и пяти дней со дня подписания такого протокола.


11.7. Любой участник конкурса после опубликования или размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить Организатору в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор в течение двух рабочих дней со дня поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме или форме электронного документа соответствующие разъяснения.


12. Заключение договора аренды


12.1. Организатор в течение пяти дней со дня подписания протокола передаёт победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации (приложение 3).


12.2. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать проект договора  должен составлять не менее чем десять дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе и не должен превышать двадцать дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.


12.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил Организатору подписанный договор, победитель конкурса признается уклонившийся от заключения договора


В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, Организатор вправе обратиться в суд с исковым требованием о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер. При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.


12.4. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации, с учетом положений конкурсной документации.


12.5. После определения победителя конкурса Организатор вправе в десятидневный срок отказаться от заключения договора с победителем конкурса в случае установления факта:


1) проведения ликвидации участников размещения заказа – юридических лиц или проведения в отношении участников размещения заказа – юридических лиц, индивидуальных предпринимателей процедуры банкротства;


2) приостановления деятельности указанных лиц в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;


3) предоставления указанными лицами заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей конкурсной документацией;


4) нахождения имущества указанных лиц под арестом, наложенным по решению суда, если на момент истечения срока заключения договора балансовая стоимость арестованного имущества превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов указанных лиц по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
_____________

КРИТЕРИИ КОНКУРСА

1. Выполнение ремонтных работ помещения для размещения мясного павильона, лаборатории ветеринарно-санитарной экспертизы, бытового помещения в соответствии со СНиПИ  и СаН ПиН в течении трех месяцев со дня заключения договора аренды за счет средств арендатора – 2 балла

2. Выполнение благоустройства прилегающей территории – 2 балла

3. Обеспечение надлежащего санитарного состояния прилегающей территории в радиусе 10 метров – 2 балла

4. Размер арендной платы по Договору (наибольшая годовая арендная плата) – 4 балла.

____________










Приложение №1 










Организатору конкурса

ЗАЯВКА
НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

по приобретению права на заключение договора аренды 

на помещение по адресу: 
1. Изучив пакет конкурсной документации

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


(Для юридического лица участника конкурса – фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес, № контактного телефона;


Для  физического лица участника размещения заказа – фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства, номер контактного телефона) направляет настоящую заявку с пакетом необходимых документов для участия в конкурсе по приобретению права на заключение договора аренды на помещение  по адресу:

Мы подтверждаем, что в отношении нас не проводится процедура ликвидации, не проводится процедура банкротства; наша деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренным кодексом РФ об административных правонарушениях на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе; у нас отсутствует задолженность по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошлый календарный год, размер которой превышает 25% балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

2. Гарантируем достоверность представленной информации.

3. К заявке на участие в конкурсе прилагаются следующие документы, предусмотренные конкурсной документацией:


3.1.


3.2.


3.3. и т.д.

Подпись руководителя или ответственного лица        

________________











     (расшифровка подписи)

М.П.

Руководитель:

______________________

______________________

М.П. 




          Дата заполнения: «___» _________2008 г.








ПРИЛОЖЕНИЕ 2









к конкурсной документации

ФОРМА УВЕДОМЛЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ИЛИ ОТЗЫВЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

на фирменном бланке

№ _______

от «____»__________ 2008 г.

Уведомление об изменении

(или отзыве) заявки на участие

в конкурсе

1. Настоящим письмо _____(наименование организации) ___ уведомляет Вас, что отзывает (или вносит изменения в) свою заявку на участие в открытом конкурсе  по приобретению права на заключение договора аренды на помещение по адресу: ____________________________________, которому доверяет забрать свою заявку на участие в конкурсе (или подать изменения к заявке на участие в конкурсе).

Примечание: Действительно при предъявлении удостоверения личности.

Руководитель организации _________________________________________

                                                                                (подпись, расшифровка подписи)

МП







       ПРИЛОЖЕНИЕ № 3



        




         к конкурсной документации




               ЛОТ № 3


ДОГОВОР № ______

на сдачу в аренду нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью Бикинского района

г. Бикин






«____»______________200__г.


Администрация Бикинского муниципального района, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета Сусакиной Зинаиды Семеновны, действующей на основании доверенности от 13.12.2007 № 4763,  с одной стороны, и ______________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________, 

именуемый в дальнейшем Арендатор, в лице _______________________________

______________________________________________________________________

действующего на основании _____________________________________________

договорились о нижеследующем:

1. Общие условия


1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает по временное владение и пользование на условиях аренды нежилое помещение (далее – арендуемое помещение) по адресу: __________________________________________________

______________________________________________________________________

Общая площадь арендуемого помещения составляет _________________________


1.2. Передаваемое в аренду нежилое помещение является муниципальной собственностью.


1.3. Арендуемое по настоящему договору помещение будет использоваться Арендатором под _______________________________________________________

______________________________________________________________________


1.4. Сдача помещения в аренду не влечет перехода права собственности на него. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен только по разрешению Арендодателя в установленном законодательством РФ порядке.


1.5. За пределами исполнения обязательства по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.


1.6. Стоимость неотделимых улучшений арендуемого помещения, произведенных Арендатором без получения на то согласия Арендодателя, по окончании срока действия настоящего договора не возмещаются.

1.7. Арендуемое по настоящему договору помещение может сдаваться Арендатором в субаренду только с согласия Арендодателя с представлением всех имеющихся услуг субарендатору.

1.8. На момент заключения настоящего договора Арендатор ознакомлен с санитарно-техническим состоянием указанного помещения и претензий не имеет.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать указанное в п. 1.1. настоящего договора помещение Арендатору.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать арендуемое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.3. настоящего договора.

2.2.2. Содержать арендуемое помещение в исправном состоянии с соблюдением установленных действующим законодательством РФ правил о санитарном и противопожарном состоянии нежилых помещений, нести расходы на их содержание.

2.2.3. Обеспечить сохранность переданного в аренду имущества и нести материальную ответственность за причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

2.2.4. Заключить с эксплуатирующей организацией договор на предоставление соответствующих эксплуатационных услуг.

2.2.5. Своевременно производить за свой счет, текущий ремонт внутри арендуемого помещения, благоустройство прилегающей территории и фасада здания, в котором находится арендуемое помещение, соответственно занимаемой площади.

2.2.6. Письменно предупредить Арендодателя не позднее, чем за две недели о предстоящем освобождении арендуемого помещения, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном расторжении и сдать помещение Арендодателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа.

2.2.7. Не сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично в субаренду без письменного согласия на то Арендодателя.

2.2.8. Своевременно вносить арендную плату.

3. Порядок передачи помещения в аренду
3.1. В течение 5 дней с момента подписания настоящего договора Арендодатель обязан передать арендуемое помещение Арендатору. 

3.2. Передача оформляется передаточным актом.

3.3. Арендуемое помещение считается переданным в аренду с момента подписания передаточного акта.

4. Арендная плата

4.1. Арендная плата устанавливается в размере _________________________

в месяц, без учета НДС.

Расчет арендной платы прилагается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

4.2. Плата за оказываемые Арендатору эксплуатационные услуги (тепловая и электрическая энергия, водоснабжение и т.п.) будет производиться Арендатором самостоятельно в соответствии с условиями договоров, заключаемых Арендатором с соответствующими эксплуатационными организациями.

4.3. Арендная плата в течение срока действия настоящего договора может быть пересмотрена Арендодателем в одностороннем порядке, в соответствии с действующим законодательством РФ и муниципальными правовыми актами органа местного самоуправления.

4.4. Налог на добавленную стоимость начисляется и оплачивается Арендатором в порядке и размере, установленном действующим законодательством РФ.

5. Расчеты

5.1. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно до 25 числа текущего месяца на расчетный счет 40101810300000010001 Управления Федерального казначейства по Хабаровскому краю БИК 040813001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Хабаровскому краю.

5.2. Копии платежных поручений передаются Арендодателю для подтверждения перечисления арендной платы.

6. Ответственность сторон

6.1. Ответственность Арендатора:

6.1.1. В случае сдачи Арендатором арендуемого помещения в субаренду или другого распоряжения указанным помещением без письменного согласия Арендодателя размер арендной платы может быть увеличен Арендодателем в одностороннем порядке до 5-кратного размера с обязательным предварительным уведомлением Арендатора.

6.1.2. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, предусмотренные настоящим договором, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент нарушения обязательства, за каждый день просрочки.

6.1.3. В случае не целевого использования Арендатором арендуемого имущества, Арендатор обязан уплатить штраф в размере 10 МРОТ.

6.2. В случае неисполнения одной из сторон настоящего договора иных обязательств по настоящему договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

7. Срок действия договора

7.1. Срок аренды ________________________________________________

7.2. По истечении срока действия договора и при надлежащем выполнении условий настоящего договора Арендатор имеет преимущественное право на возобновление договора.

7.3. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по согласованию сторон.  Договор может быть расторгнут по инициативе арендодателя в одностороннем порядке, в случае невнесения арендатором арендных платежей в течение 3-х месяцев.
8. Изменение, расторжение и продление договора

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору согласовываются сторонами и оформляются в письменном виде, кроме пункта 4.3.  Предложения по изменению и дополнению договора направляются сторонами в письменном виде и рассматриваются другой стороной в месячный срок.

8.2. В случае если какое-нибудь из положений настоящего договора станет впоследствии недействительным, это не влечет за собой недействительности остальных его положений. По соглашению сторон недействительное положение может быть заменено другим, позволяющим достичь сходного экономического результата.

8.3. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Хабаровского края.

9. Дополнительные условия

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

10. Прочие условия

10.1. Во всем остальном, не урегулированном настоящим договором, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

10.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для Арендатора и Арендодателя, имеющих равную юридическую силу.

11. Приложения к настоящему договору

11.1. Приложение № 1: расчет арендной платы на 1 листе.

11.2. Приложение № 2: передаточный акт на 1 листе.

12. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон

Арендодатель: Хабаровский край, г. Бикин, пер. Советский 2

ЛКС 40204810801040070041,

р/сч. 40204810800000003020 в ГРКЦ ГУ Банка России по Хабаровскому краю г. Хабаровск.

Арендатор: ___________________________________________________________

Р/сч.__________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

13. Подписи сторон


Арендодатель





Арендатор

________________________________

______________________________







       ПРИЛОЖЕНИЕ № 3



        




         к конкурсной документации




               ЛОТ № 1,2


ДОГОВОР № ______

на сдачу в аренду нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью Бикинского муниципального района

г. Бикин






«____»______________200__г.


Администрация Бикинского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета Сусакиной Зинаиды Семеновны, действующей на основании доверенности от 13.12.2007 № 4763, при участии __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемом в дальнейшем «Балансодержатель», в лице _______________________

______________________________________________________________________,

действующего на основании _____________________________________________,

с одной стороны, и ______________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем Арендатор, в лице _______________________________

______________________________________________________________________

действующего на основании _____________________________________________

договорились о нижеследующем:

1. Общие условия


1.1. Арендодатель при участии Балансодержателя сдает, а Арендатор принимает по временное владение и пользование на условиях аренды нежилое помещение (далее – арендуемое помещение) по адресу: ______________________

______________________________________________________________________

Общая площадь арендуемого помещения составляет _________________________


1.2. Передаваемое в аренду нежилое помещение является муниципальной собственностью.


1.3. Арендуемое по настоящему договору помещение будет использоваться Арендатором под _______________________________________________________

______________________________________________________________________


1.4. Сдача помещения в аренду не влечет перехода права собственности на него. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен только по разрешению Арендодателя в установленном законодательством РФ порядке.


1.5. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.


1.6. Стоимость неотделимых улучшений арендуемого помещения, произведенных Арендатором без получения на то согласия Арендодателя, по окончании срока действия настоящего договора не возмещаются.

1.7. Арендуемое по настоящему договору помещение может сдаваться Арендатором в субаренду только с согласия Арендодателя и Балансодержателя с представлением всех имеющихся услуг субарендатору.

1.8. На момент заключения настоящего договора Арендатор ознакомлен с санитарно-техническим состоянием указанного помещения и претензий не имеет.

2. Обязанности сторон
2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. С участием Балансодержателя передать указанное в п. 1.1. настоящего договора помещение Арендатору.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. В пятидневный срок с момента заключения настоящего договора передать указанное в п. 1.1. настоящего договора помещение Арендатору по передаточному акту в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию.

2.2.2. Обеспечить персоналу Арендатора беспрепятственный вход в здание, в котором находится арендуемое помещение.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, немедленно принять все меры по устранению их последствий.

2.3. Арендатор обязуется:
2.3.1. Использовать арендуемое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.3. настоящего договора.

2.3.2. Содержать арендуемое помещение в исправном состоянии с соблюдением установленных действующим законодательством РФ правил о санитарном и противопожарном состоянии нежилых помещений, нести расходы на их содержание.

2.3.3. Обеспечить сохранность переданного в аренду имущества и нести материальную ответственность за причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

2.3.4. Заключить с эксплуатационными организациями договор на предоставление соответствующих эксплуатационных услуг.

2.3.5. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт внутри арендуемого помещения, благоустройство прилегающей территории и фасада здания, в котором находится арендуемое помещение, соответственно занимаемой площади.

2.3.6. Письменно предупредить Балансодержателя не позднее чем за две недели о предстоящем освобождении арендуемого помещения, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном расторжении и сдать помещение Балансодержателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа.

2.3.7. Не сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично в субаренду без письменного согласия на то Арендодателя.

2.3.8. Своевременно вносить арендную плату.

3. Порядок передачи помещения в аренду
3.1. В течение 5 дней с момента подписания настоящего договора Балансодержатель обязан передать арендуемое помещение Арендатору. 

3.2. Передача оформляется передаточным актом.

3.3. Арендуемое помещение считается переданным в аренду с момента подписания передаточного акта.

3.4. Балансодержатель передает ключи от арендуемого помещения в момент подписания передаточного акта, после чего обеспечивает беспрепятственный доступ персонала Арендатора в арендуемое помещение.

4. Арендная плата

4.1. Арендная плата устанавливается в размере _________________________

в месяц, без учета НДС.

Расчет арендной платы прилагается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

4.2. Плата за оказываемые Арендатору эксплуатационные услуги (тепловая и электрическая энергия, водоснабжение и т.п.) будет производиться Арендатором самостоятельно в соответствии с условиями договоров , заключаемых Арендатором с соответствующими эксплуатационными организациями.

4.3. Арендная плата в течение срока действия настоящего договора может быть пересмотрена Арендодателем в одностороннем порядке, в соответствии с действующим законодательством РФ и муниципальными правовыми актами органа местного самоуправления.
4.4. Налог на добавленную стоимость начисляется и оплачивается Арендатором в порядке и размере, установленном действующим законодательством РФ.

5. Расчеты


5.1. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно до 25 числа текущего месяца на расчетный счет 40101810300000010001 Управления Федерального казначейства по Хабаровскому краю БИК 040813001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Хабаровскому краю.
Копии платежный поручений передаются Арендодателю для подтверждения перечисления арендной платы.

6. Ответственность сторон
6.1. Ответственность Балансодержателя:

В случае если Балансодержатель в пятидневный срок не осуществит передачу Арендатору помещения, указанного в п. 1.1. настоящего договора, он уплачивает пени в местный бюджет в размере 0,5% от суммы арендной платы за год за каждый день просрочки.

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. В случае сдачи Арендатором арендуемого помещения в субаренду или другого распоряжения указанным помещением без письменного согласия Арендодателя размер арендной платы может быть увеличен Арендодателем в одностороннем порядке до 5-кратного размера с обязательным предварительным уведомлением Арендатора.

6.2.2. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, предусмотренные настоящим договором, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент нарушения обязательства, за каждый день просрочки.

6.2.3. В случае не целевого использования Арендатором арендуемого имущества, Арендатор обязан уплатить штраф в размере 10 МРОТ.

6.3. В случае неисполнения одной из сторон настоящего договора иных обязательств по настоящему договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

7. Срок действия договора

7.1. Срок аренды ________________________________________________

7.2. По истечении срока действия договора и при надлежащем выполнении условий настоящего договора Арендатор имеет преимущественное право на возобновление договора.

7.3. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по согласованию сторон.  Договор может быть расторгнут по инициативе арендодателя в одностороннем порядке, в случае невнесения арендатором арендных платежей в течение 3-х месяцев.

8. Изменение, расторжение и продление договора

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору согласовываются сторонами и оформляются в письменном виде, кроме пункта 
4.3.  Предложения по изменению и дополнению договора направляются сторонами в письменном виде и рассматриваются другой стороной в месячный срок.

8.2. В случае если какое-нибудь из положений настоящего договора станет впоследствии недействительным, это не влечет за собой недействительности остальных его положений. По соглашению сторон недействительное положение может быть заменено другим, позволяющим достичь сходного экономического результата.

8.3. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Хабаровского края.

9. Дополнительные условия

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

10. Прочие условия

10.1. Во всем остальном, не урегулированном настоящим договором, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

10.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному для Арендатора, Арендодателя и Балансодержателя, имеющих равную юридическую силу.

11. Приложения к настоящему договору

11.1. Приложение № 1: расчет арендной платы на 1 листе.

11.2. Приложение № 2: передаточный акт на 1 листе.

12. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон

Арендодатель: Хабаровский край, г. Бикин, пер. Советский 2

ЛКС 40204810801040070041,

р/сч. 40204810800000003020 в ГРКЦ ГУ Банка России по Хабаровскому краю г. Хабаровск..
Балансодержатель: ___________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Арендатор: ___________________________________________________________

Р/сч.__________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

13. Подписи сторон


Арендодатель





Арендатор

________________________________

______________________________

Балансодержатель

________________________________

зб

